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En applicatiLd22-1deul c@adei dleel 6environnement, | es ®tudes doi mpacts doivent °tre

soumi ses ° | 6avis pr®alable de | 6autorit®6environnementale. Conf or m®dment ~ | 6article R 122

| 6 erité tenvironnementale estlaMi s si on r ®g i otéenvirennethentale duaCortsedl r i

g®n ®r al de | 6environnement(MRAE)ddudd-te@ecee | oppement durabl e

Loautorit® environnementale se prononceCesanis | e dossier do®tude doi mpact de | 6op®rati on.

Vi se " ®cl airer | e pubdes ccollleecma vtirte®s d tominwcrea ne®,es | et | autorit®

d®ci sionnaire sur | a qualit® de | 6® ude dobéi mpact et sur | a mani re dont | éenvironnement est pr
compte dans le projet.

Ce projet a d®&j "plfusiiteulr 8ojvats de | 6daultdoorcicta® i ®nvi ronnemental e
ddbactualisations successives de | 0®tude doéi mpact

- Le 28 septembre 2011, dans le cadre de la procédure initiale de création de la ZAC « Bois
du Temple »
- Le 6 octobre 2014, dans le cadre de la procédure de modification de la ZAC

Le 8 aolt 2018, danslecadr e doune demande de d®cl aration doéutilit® publique. Ce dernier avis
afaitl 6obj et doéun m®&mo inmae tdree.rd®poounvsrea g e

Toutefois,al a demande de | a pr ®f e c tmise &jour dor ®tégunedles d6i mpact a ®t ®

éléments de ce mémoire de réponse et les échanges qui ont eu lieu avec les services de la

pr ®f ecture quli avaient fait | 6 obgfeitn ddumegeinfroten compl ®mentaire fin 2019,
dossier pour | O e netairfsitfaeilitep la Ibcture quupablic.

Ainsi le dossier de DUP a été redéposé au printemps 2020avec | 6 ®t ude doéi mpact mise 7 jour

( mai s |l es autres pi ces du d. dParalleleament, ard dossier p a s ®t ® modi fi ®es)
ddautorisati on dansMdequelestnem®gt @l en dossier Loi sur | 6Eau a ®t ® d®pos®
en janvier 2020.

Dans ce cadre | 6autorit® environnementale a repris connaissance de | a derni re version de
| 6®t ude doi mpact et ledl a@in2020, quirprécise et compuléte aelui du 8
ao(t 2018 qui lui est annexé.

Suite a cet avis, desr ®ponses adapt ®es et des compl ®ments déinformations, déoexplications ou
de démonstration sont apportés dans le présent mémoire en réponse.

Le dossier de DUP, |l e dossier tddaautddmsegpatciecon environnementale, | 6®

deux avi sitédmwiroinérentalee@m date du 11 aolt 2020 et du 8 aolt 2020, ainsi que

le présent mémoireen r ®ponse du ma' tre dobébouvrage seront port®s ~ |l a connaissance du public
dans | e cadre débun&@gueenqu®°te publique un

Les projets d®vel opp®s sur | e site ®tant ~ c¢ce jour au stade amont, | 6®t ude doéi mpact pourra °t
actualisée afin de définir, en fonction des activités retenues, les mesures de réduction adaptées.

Septembre 2020b S CH80&%/4b NHE 5/29



GRAND PARIS AMENAGEMENT
Etude d 6 i mpact d«uZA@ Baig dai tTemple » & Puiseux-en-France (95)

Septembre 2020b S CHE80&/4b NHE




GRAND PARIS AMENAGEMENT
Etude d 6 i mpact d«uZA@ Baig dai tTemple » a Puiseux-en-France (95)

1. Activités sur la ZAC 2. Consommation doespaces agricol
La MRAe recommande de préciser comment sera assurée, dans la réalisation de la ZAC, La MRAe r ®i t r e s a recommandati on de justifiler | a
| "' excl usi on d'"activit®s potentiell ement p g | || nécessaire au projet et de préciser quelle stratégie de gestionéconomed e | 6 es p ac e. |iav i®tt @:
logistiques

La cr®ation dei tl@s zbmeBaidbacdu Templ e so6i me cr iLéproptalela ZAC Bois dudémpla ¢st@ntégrécancne espace de prajet dans la Charte Agricole

nouvelles entreprises, en complémentarité des différents projets développés sur le et Forestiere de 2019 développée sur le Territoire du Grand Roissy. Ce document a été validé
territoire immeédiat et notamment au regard des activités déja présentes sur la Butte aux par les acteurs du territoire, sur un périmetre qui couvre le territoire central du Grand Roissy,
Bergers,surlaquel | e Grand Paris Am®nagement esgemeht’j " compessbobhnbherep®deml 6am®de | a CARPF (42 communes

(Sevran, Villepinte, Tremblay-en-France).
La programmation de la ZAC du Bois du Temple sera donc complémentaire a celle développée

sur la ZAC de la Butte aux Bergers : il est prévu des activités de types services aux entreprises, Extrait de la Charte Agricole et Forestiére sur le territoire du Grand Roissy (décembre 2019)
un péle de PME et artisans du batiment, des petites entreprises, des activités de distribution et Wi e - 1 e T T

des éco entreprises. Ainsi aucune activité de logistique purendest pr ®vuealas ur ZoAedeprojet i feas . h"\‘ < ‘.‘-A\_‘,

différence de Butte aux Bergers. *, dlR: 4 --3&'

[ r 4

La ZAC Bois du Temple répond aussi a la nécessité de créer de nouveaux emplois pour /
| 6E@odqu er Louvres Puiseux en cours dbéam®nagemer.

Tous ces objectifs répondent a une attractivité recherchée sur les villes de Louvres et Puiseux. §

Enoutre,| a proxi mit ® de-CHhadea @GerGaylle a nioin® derbkmsest un cluster
pour les entreprises. L6 a®r opor t dynami sdoad otyistvies te@®@eprisee ct e u

Cheminement agricoles & rétablir

| <
‘ “ Confinultés agricoles et naturelles majeures & malntenir
" o

sO6implantant ~ proximit® bheé@nd®hutasnt pdas c@®t anel R
perspectives doé®volution envisag®es sur | 6a®rop Espces a0 psennics s 30
Projets Impactant les espaces & court ef moyen ferme
{ I Projets potentiels Impactant les espaces agricoles & long ferme

. A A . A . . Il zone déja urbanisée N X .
Afinde sb6assurer de | 6exclusion doéactivit®s poten PARISCHARLES™ 14 o rons agricoles et ratomenis paysaigers & Fousst lé6acti vi
logisti : : . A | U DEGAULLE _® | .. o
ogistiques, les projets des entreprisess s ouhai t ant soinstaller dans [~ L g ol routers
arbitrage en comité de pilotage. Les activités qui sont autorisées sont celles qui sont > / = Roqualication

Projets ferrés
=mum Création

== Roqualication

mentionnées dans le Cahier des Charges de Cession de Terrain de la ZAC, piéce contractuelle
entre | 6 Am®a a gfewtrur etPr eneur , soumi s "’ | 6appr
doAggl om®r ati on.

Ces comités seront organisés en présence des élus du territoire (Ville de Puiseux en France et

Communaut ® doAggl om®r ation Roissy Pays de Fr amnaZACdudBtoi de d@r aredndirRametdans a®mtagtéedree nltd ur b aniissuat i on d
en-France et dans le prolongement du projet de la ZAC de la « Butte aux Bergers », située sur

lls valideront les projets d 6 i mp | adnetsa teinotnr epr i ses sur | a base ladtunmuned®lDwies au syl duBitelddBois dumemnple.

instruit, afin de veiller a la bonne tenue des objectifs programmatiques fixés sur la ZAC.
LOobjectipour@ourt ui Vido ®t atllaconsommatian dds gelires agricoles, est
donc de concentrer! 6 u r b a sur cerdaing secteursréservés.l | s 6@mginuerddéeaccuei | | i
de nouvell es entreprises pour per mettre de mai:
optimisant les terres agricoles.

La densité de la ZAC Bois du temple répond a plusieurs équilibres de développement a
mettre en perspective :
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La limitation de consommation des terres agricoles, it il i e i
La nécessité de gestion des eaux a la parcelle sur des sols faiblement perméables,
L 6 a c c e pdu prbjat pour teRriverains et son intégration dans le paysage, Lot
La nécessité de rendre plus attractives les communes, notamment par la réalisation sur Bitiment 2
l es ZAC de Bois du Temple et Butte aux Bergers dbo -E ter me,
support d debiodversitd uv e — I
Tous ces éléments influent directement sur les dimensionnements des différents &
éléments du projet : surface de plancher, espaces verts, espaces publics.
Pleine terme
L
Aménagements paysagers (développé aussi au point 5 :
- y paysagers {developp point S) | X sutce(s): <60 % >25%  <15%
Ainsi, la surface totale des espaces publics de la ZAC est gén®r euse pui squbell e est d
(’d.O\:lt 4,5 ha r®serv®s ° un parc paysager), soit U N € oetricient de ruissellement (cn): 0,95 0,2 0,7 nsembl e du
périmétre.
Le dossier de création de.Z,AC prévoyant 100 000 m? de surface de planche[ pour 19 ha} dg . Tx imperméabilisation (S°Cr): ST 90 + 59 + 10,5%
terrains cessibles, la densité nette ( CO S, coefficient dobdooxpore@ad i on des s« .
0, 53. Cette densit®, plus affirm®e, est sup®rieure 7 \ op®r ation voi
de la Butte aux Bergers (COS de 0,47 environ). ) I
|1 sodagi te@unatreaiménsettiondlupr oj et dans | es grands paysages . FRNSCETRDSTIIGSISSIRE (A R0t - S04
de France, en végétalisant densément le pourtour de la ZAC pour limiter les coupures franches . ) o o .
sur les constructions humaines. Mais aussi en créant un nouvel espace de vie en transition avec La part de surface impermeable définie dans le CPAUPE devra étre inférieure a 60% et le taux
les habitations de Louvres et Puiseux, permettant de conserver une qualité paysagére depuis de vegetalisation supérieur a 25% et réalisé en pleine terre.
les bourgs. Ces préconisations permettent de limiter les surfaces imperméables et de prévoir une gestion

des eaux pluviales au maximum & la parcelle.

Néanmoins, au regard de la faible perméabilité des sols (1.10" m/s),| 6 o b j @éretr lesfpluidse

Besoins liés aux activités
L iats d ft ilés d b i (i f do ¢ redhiershe courantes (minimum 8mm en 24h, article 1 du SAGE) reste un enjeu complexe a mettre en
€S Projels des preneurs seront travailies gans unob ) € ¢t | 0o0pt {rechershe r 10 rReft &éite zAC. L6 en g¢se de tendre vers cet objectif via la mise en T uvr e

ddune densi teaddbdancsceerpttiadorire@memert existéne n

|1 SGagira de projets de types parcs doactivi{@STERECPENT So G RTBLCIR VELE PR o5 eppaces puples | o o 4

volumes répondant aux besoins de la logistique et des entrepdts comme développés sur Butte végétalisée).

aux Bergers. pY : . : .
R : R S . _ Lbébespace ert cr ®®, er met dafin de®ampenseeles niveaux bas si r
Léaccueil d 6 apetiteiéchelle, @pshaitd sur Bois dusTemple, permettra de diminuer P -V - P I P eaux I

. . . attendus de ge&tlon des eaux Pluwales.. : :
|l es surfaces notamment | i ®es aux aires de maniuvres es entreprises de |l ogistiques de | a Butte
aux Bergers et permettra d6 o mit ume densité plus élevée. Ainsi une constructibilité optimisée - o
des parcelles permettra doatt e tontcen espondant amai | | e G PIOUNYS® o de densit® o
probl ®mati que di mensionnante déinfiltrati on dd&Bsfindagsyppression dgs tergs agrcoles de Ruisaws i deplouvigsaast aussiaa metieg eanenai r e
du projet (SAGE CROULT ENGHIEN VIEILLE MER) perspective au regard de | 6enrichissement lde | a |

développementd e nouveaux espaces paysagers et notamment
sur les deux ZAC. Ce nouvel espace accueillera de nouveaux boisements riches en diversité

Taux doéi mperoma&@agdsiion des &dux pluviales : (développé aussi au point " ; - s i
d 6 e s p ®ectxe (plus de 1200 arbres seront plantés) et de vastes prairies et lisieres qui

3)
. . campléteront la trame paysaggre.
Par ailleurs, afin de minlieitsaux | darmpdéeén m®ali I5|agatomom[ pgs)gél n
de chaque parcelle a été fixé a 75% maximum (PLU), sur la base des coefficients de
ruisselleme nt , comme [ O6illustre |le sch®ma suivant Le projet prévoit des mesures de compensations agricoles, comme le recommande 16 ®t u d e
réalisée par la SAFER a la demande de Grand Paris Aménagement. Celles-ci seront de deux
types :
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Soit financiéres : Grand Paris Aménagementa déjaprévul 6i mpact financier esti m® Do cha bl s i s g il
SAFER dodéun mont;ant de 480 kau -
Soit en nature : Grand Paris Aménagement étudie |a faisabilité d 6un pr oj et de fer me 0
agroécologique sur la ZAC de la Butte aux Bergers. B *
1 sbagit doun projet qui sOi mplanterait sur | es parce 'E u Temple et But
Bergers sur unerons2i8mePiusiiecuires dsoce®nvair i i sont actuell ement =
analyser leur viabilité, notamment : £
Maraichage + petits fruits + élevage de poules pondeuses + arboriculture S
Avec en complément : élevage de brebis a viande sur 8 ha de la prairie en paturage tournant 4
dynamigue et densi fication du verger de | 6espace public. surtace (5): <60 % 25 U6 <15 0
Ce type de ferme répond a 3 objectifs : Coefficient de ruissellement (¢ : 0,95 0,2 0,7
R®pondre au d®fi de s®curit® alimentaire et de Cr ®a i mpemeabilisation(scy: 57 % + 59 + 105% P®rennes,
Proposer des produits sains, locaux et de saison au sein du territoire, ' V /
Développer wune agriculture respectueuse de | denvironne
Taux imperméabilisation du lot ;: 72,5 %
Notons que |l a Charte Agricole encourage ce typ WS daRag dq suifagegimpermpable sticie tdeviagetrg infgripurer 8 60% £4 1§ tagxhder ¢ e s t
repr®sent ®e alors que 9 AMAP (Associ ati ongost p o\fgetalisaiiongupdriguiai2e¥et rgalisé enplainefeiree y| t ure Paysanne)
activessur | e territoire mais soO6alimentent sur des r®seaux ext®rieurs. _ . o
Sur environ 312 000 m2 de surface totale du projet, 163 500 m2 seront imperméabilisés au
maximum (enf oncti on des acti vit ®%&2%sdo projepde ZACt ant sur s
Lourbanisation de |a ZAC dinsi o leDiaigide sd dempié e §@hHhej dence sur |es ®coul ements dbéeau est donc r
constructible de conjuguer wun projet de parc ph&adeditesd-de®sus & Ridné BY pafes 8uivanteL (Bokt MMiNastel 0y dieyvre de
foncier tout en respectant les enjeux environnementaux et de biodiversité actuels. doinfiltration, déun bassibreadie sru®t dretsi dr,otdse pro@a

toitures végétalisées), per met t r ont
de le neutraliser (zéro rejet).
Enfin le taux de végétalisation des ilots a plus de 25%, ainsi que la création de nouveaux espaces

d ed el il @ caades|¢zdrimomaies; toire

3. Gesti on de | O0e au verts structurants sur cette ZAC (pres de 9ha), sont des mesures permettant de favoriser
| 6 iratidn dels eaux etde |l i mi t e rde ledr écouperment

La MRAe recommande de complétersonétude d6i mpact en ®tudiant [l a r®cup®ration partielle ou

totale des eaux de pluie en vue de | euresve®empl oi par exemple pour | 6arrosage des espac

Le taux doéi mperm®abilisation au sei maxtraemcirque parcelle a ®t® fi x® 75 %

base des coefficients de ruissellement, comme | 6illustre | e sch®ma suivant
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Compatibilité avec le SDAGE

Le bassin Seine-Nor mandi e b®n®ficie déun SDAGE (Sch®ma Directeur doAm®nagement et de
Gestion des Eaux) pour la période 2016 i 2021, adopté par le comité de bassin le 5 novembre
2015 puis annulé 19 et 26 décembre 2018 par décision du Tribunal administratif de Paris, a la

demande dOUNI CEM r ®gional es, des chambres d®partemental es et r®gi onal es doéagriculture,

ai nsi gue des f ®d®rations d®partementales et r®gionales des syndicats dodéexploitants agricol es.
Léannul ation est fond®e |dwarutlodii ren@dtgenCeavicecdre® de | 6avi s de

confirm® r ®cemment par | a Cour administrative doappel de Paris qui a sursis ~° statuer sur | 6ap
interjet® dans | 6attente doébune mesure de r®gularisation (CAA Paris du 31 juillet 2020, n A
19PA00805).

Le SDAGE 2010-2015estdoncaujour d 6 hui r ®gl ement airement en vigueur
En application de | a directive cadre europ®enne sur | 6eau (2000/ 60/ CE du 23 octobre 2000) et

des textes reglementaires résultant de sa transposition en droit francais, et en cohérence avec
les premiers engagements du Grenelle de I'environnement, le SDAGE du bassin Seine -
Normandie a fixé comme ambition d'obtenir en 2021 le "bon état écologique" sur 62 % des
masses d'eau superficielleset 28 % des masses. ddbeau souterraine

L6®t at des ndelasemeeatides bacsis dbéeau crtiers normands a permis de d®couper
l es milieux aquatiqgues en ¢ masses doea € homog nes par |l eurs caract®ristiques et l eur

fonctionnement écologique ou hydrogéologique.

Les 8 défis du projet de SDAGE du bassin de la Seine et d e sau cotieusrnermatcds e
2010-2015 et |l es actions entreprises par l e projet pour sodéy conformer sont donn®es dans | e

tableau ci-apreés.

Septembre 2020b S CH80&%/4b NHE 10/29
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1. Diminuer les pollutions
ponctuelles des milieux par
les polluants « classiques

Orientation 2 i Maitriser les rejets
par temps de pluie en milieu urbain

D1.7 : Réduire les volumes collectés et déversés
par temps de pluie.

D1.8 : Privilégier les mesures alternatives et le
recyclage des eaux pluviales.

Etude d 6 i mpact d«uZA@ Baig dai tTemple » a Puiseux-en-France (95)
Le proje t privil ®gie autant gue possi
doespace i mper m®Pabilis®s afin dobau

ruissellements.

Le principe de gestion des eaux pluviales sur la ZAC repose sur le stockage

et |1 6infilx rmltuwinaldes a&wup!| usstpmbens

Par cons®quent, | 6i nfil trati oncelasst
possible (le recours a un débit de fuite est également systématique partout
0% cela a ®t® possi bk de vidahge acceptabte lwese
ouvrages).

Au sein de la ZAC, les réseaux pluviaux prévus sur les espaces publics

recourront aux techniques alternatives permettant de stocker les eaux

pluviales au plus proche du lieu de précipitation, contrairement a un réseau

entierement busé qui transporte directement les pollutions en aval.

2. Diminuer les pollutions
diffuses des milieux
aquatigues.

Le projet nbébest pas concern® par ¢

3. Réduire les pollutions des
milieux aquatiques par les
substances dangereuses.

Orientation 8 -

Promouvoir les actions a la source
de réduction ou suppression des
rejets de micropolluants

D3.29 : Réduire le recours aux pesticides en
agissant sur les pratiques

Dans les parties publiques, les mesures de réduction du recours aux
pesticides passeront essentiellement par la mise en T u v rde bonnes
pratiques sur | 6entretien des ense
Léentretien de ces ouvr agsanssrepoarsd ded
produits toxiques tels que pesticides : tonte des parties enherbées,
ramassage des résidus de tonte et des déchets verts.

4. Protéger et restaurer la

mer et |e littoral. Le projet nbébest pas concern® par ¢
5. Protéger les captages
doeau pour | 6a Le site du projet n 6 e s t pas | ocalis® dans u
eau potable actuelle et captage dbébeau pour | 6alimentation
future.

Nous rappelons en premier | ieu qubd

6. Protéger et restaurer les

Orientation 22 7 Limiter la création

intégré a un systeme de gestion des eaux pluviales. Les eaux de ce bassin

milieux aquatiques de nNouveauxX p | g D6.104: Limiter de facon spécifique la création | sont « renouvelées » a chaque épisode pluvieux. De plus, les eaux ne
humides q q encadrer lagestiondesplansd 6 e{de pl an dbéeau. rejoignent pas directement le milieu et transitent via le réseau
' existants débassainissement pluvial (exutoire
trés limité.
. . Le projet ne prévoit aucun prélevement en riviere et en nappe.
7. Gérer la rareté de la _Proj > P P - N napp
Léinfiltratdesn dadadwneplpavitalees contr
ressource en eau.
nappe.
D8. 145 Ma t r iisatom et le§
. : . _ débits de fuite en zones urbaines pour limiter le
Orientation 33 1 Limiter le . o . , : - . .
. L . . . ri sque doéinondati on e n|La gestion des eaux pluviales par le biais de techniques alternatives en
8. Limiter et prévenir le | ruissellement en zone urbaine eten g : . . . )
: . . PO D8.146 : Privilégier, dans les projets neufsoude [f avori sant l 6infiltration et | e r
risque inondation. zones rurales pour réduire les ) . : .
. A renouvellement, les techniques de gestion des | ruissellement et les débordements en aval.
ri sques doinonda . R o -
eaux pluviales a la parcelle limitant le débit de
ruissellement.
Septembre 2020b S CE80&/4H NHE 11/29
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Compatibilité avec le SAGE Les noues ®tant fortement en pentraaspqrigqueeenduds , 1 |
Outil de planification mis en place pour un périmetre hydrographique cohérent, le SAGE a pour doéoinfiltration/r®tention.

but de fixer |l es objectifs g®n®r aux doéut il i s atUneosolytiondpmposee seeait denprofitea tles enrocherments aliges entfomd gour cafentigla ant i t ¢
qualitative des ressources en eau superficielle et souterraine et des écosystemes aquatiques vitesseadecl baami se e s favanisamtaeusei phdiefil trati on.
ainsi que de préservation des zones humides (Art.1.212-3 du Code de | 6ENnvi

Les objectifs du SAGE Croult-Enghien-Vieille Mer approuvé par arrété préfectoral du 28 janvier Iﬂj .

oy
1
|

2020 sont : C e — _ _ f\dE
Objectif1: Redonnerdelapl ace ~ | 6eau dans |l es dynamig ]
pour rendre Vvisible | deau et ses paysages en ma trisant | es risques.
. . sz . . . . . N PrlnC|pe des noues envisagees en enrochement
Objectif 2 : Rééquilibrer les fonctions hydrauliques, écologiques et paysageres des cours
ddeau, des i nf réeoldiques et tes mileesx adquatiguesaliffus pour soutenir _ ] o . _
|l a cr®ation doéun lien social. Suite " |1 06®tude de cette s aétaproduitenaupres dueSAGEpafire ¢ o mp

Objectif 3 : Fixer une ambition pour la qualité des eaux superficielles. de compléter les échanges retranscrits par compte rendu du rendez-vous technique du 17 09
. 2020 (cf. en annexe).

Obijectif 4 : Développer des usages créateursdeliens oci al autour de | 6deau

Objectif 5 : Engager la reconquéte patrimoniale des eaux souterraines et de la

pérennisation de leurs usages.

Objectif 6 : Organiser et faire vivre la gouvernance du SAGE. Afin de préserver au maximum la qualité des sols tout en favorisant la perméabilité, les exigences
suivantes devront étre respectées a I'échelle de chaque parcelle privative :

Il est demand® au proj et Iddo SAGE,a savar oepgéareriebpluies a v e ¢ @ Pad dersurfage limpermeable (emprise batie, sauf si toiture vegetalisée, et revétements

courantes (minimum 8mm en 24h) au sein de chaque parcelle privée, soit en redimensionnant imperméables au sol) inférieure ou egale a 60% de la surface totale de la parcelle.

l es noues pour atteindre |l a capacit ®meabdasmd i | t r atauxadvégdtglisatio®superledr butgal® 95%d@ |8 durface fotale de ¢a pafcélle. Ce taux
permeabilités a effectuer, soit en proposant des mesures de perméabilité pour chaque ouvrage est calculé en comptabilisant les surfaces d'espaces verts au sol, hors cheminements
de gestion publique ou privée. traversant éventuellement ces espaces verts.

. . L . . o Par ailleurs, les 25% d'espaces verts au sol requis seront intégralement en pleine terre.
Tout est mi s en 1 ehobjeetfanbiteux, aantintma tendid vees cat objectif, et P q g P

des discussions ont eu lieu pour y arriver de maniére concertée avec le SAGE : Les prescriptions spourlesmenarsdeslota:ppl i quer on't

Capterleseauxde pl ui es et | es stocker en vue de | dar

Pour les parcelles dont les valeurs de perméabilité mesurées dans le fond des bassins sont de N o
utilisation pour les sanitaires :

1.10" m, il sera difficilement envisageable, sans remettre en cause le fonctionnement et donc la

pérennité financiére de l'opération, de gérer une pluie courante supérieure & 3mm. Sachant que Pour les lots qui présentent des besoins d'arrosage ou de nettoyage en extérieur, un
cela suppose de mobiliser 63% des espaces verts de la parcelle, ce qui nécessitera de fortes dispositif de réecupération des eaux pluviales de toiture devra étre mis en place en vue
contraintes de conception pour acheminer les pluies cinquantennales par ces mémes espaces de r®utiliser cette eau pour | darrosage des |
verts dans les bassins de rétention. surfaces ou de matériel.
Lorsque les eaux pluviales pourront étre utilisées pour l'alimentation des sanitaires et
En revanche, pour les parcelles dont la perméabilité mesurée dans le fond des bassins est dans les procédés industriels du lot, leur usage devra étre favorisé.

01.10°m/s, il sera imposé la gestion des pluies courantes de 8mm ce qui suppose de légéres
contraintes de conception.

Une solution intermédiaire pourra étre retenue pour les parcelles dont la perméabilité est
inférieure a 1.10%m/s et supérieure ou égale a 5.107 m/s pour lesquelles il sera demandé de
gérer une pluie de 6mm.

Prévoir des toitures végétalisées sur les emprises de bureaux (comprenant une épaisseur
de 25cm minimum).

Une rencontre a eu lieu le 17/09/20 entre le SAGE, URBATEC et Grand Paris Aménagement

afin de présenter ce principe de gestion dérogeant™ | 6 ar t i c | 8uitela cette reldidnG E .
de nouvelles solutions techniques sont envisagées et ont été proposées pour améliorer encore
|l es capacit®s doéinfiltration

Septembre 2020b S CE80&%741 NHE 12/29
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4, Biodiversité
L6O®t ude doéi mpact wmeajeur eohcemant laphmdiversitédd €ontpf@s, dans son

avis du 8 aolt 2018, la MRAe notait que les études datent de 2011 et nécessitaient par

Exemple de toiture végétalisée

o il sera prévu de recourir a des revétements perméables avec un minimum de 20% a 50%
des surfaces de stationnements traver:s |
pavés poreux, alvéoles remplies de gravillons, dalles engazonnées.

Exemple de parking en evergreen

Pour les espaces publics, les plantations seront faites avec des espéces indigénes qui ne seront
arrosées que les deux premiéres années qui suivent la plantation (pour permettre leur reprise)
mai s qui ne n®cessi-teht. pAsndbarrbsagestupas
deseauxdeplueenvue de | 6arrosage des espaces

p
publ i c

Ainsi sur les espaces privatifs et les espaces publics,
mi ses en 1TavZACsper met de

| 6 ensembl ecompEmentaires u r
tendr.e vers

Septembre 2020b S CH80&%/4b NHE

| 6objectif

cons®quent dé°tre actuali s®es. Or, “auwceund écoolnvprla®ne:
ce point.
Lousagteuel (terres agricoles) nbéayant pas ®vol u®
Templ e, i néa effectivement pas IRt ®s fpag®ivtiu dlee om
intensives et qui forment une pression constante sur le milieu et la biodiversité, aussi les
évolutions sur ce type de milieu sont généralement moindres.
Afin déapporter des ® ®ments de r®ponse ~ | a MRAL
2020 sur site. Notons que lap ®r i ode ad d cmbns enrbve st pas oppitanieng | e ( ho
et les conditions peu favorables (pluvieux, 13 °C), mais ce passage permet de donner une image
du territoire a un instant T et de dégager les sensibilités du site.
a mise en Tuvre de diff®rentes structures
Les observations suivantes ont été réalisées :
Flore et habitat
Concernant la flore, la richesse spécifique est relativement faible eu égard a la superficie du site,
sOoexpliquant par une pr®dominance de cultures i
déesp ces du cort eg ks borduses decla roste de Seuurds a Puiseux
présentent des bandes enherbées, mais fauchées régulierement et sans diversité particuliere.
Aucune esp ce patrimoniale ou prot®g®e nda ®t ® ol
Inventaire de la flore réalisé

CD_REF Taxon (Taxref Arrété Dét. ZNIEFF | Liste rouge | Liste
(Taxref_7) 12) Nl et ZH NELDY IDF France rouge IDF

Achillea Achillée  millefeuille, Herbe au
79908 millefolium charpentier, Sourcils-de-Vénus LC LC
91430 Cirsium vulgare Ic;:zzgolé%c;rﬁg?sné Iar%(résoelé a  feuilles LC LC
123522 Silene latifolia ICompagnon blanc, Silene a feuilles LC LC

arges

107318 Malva sylvestris gﬁnv(fe rr?:ltjj\\/lgge’ Mauve sylvestre, LC LC
128268 Urtica dioica Ortie dioique, Grande ortie LC LC
PR\ A 1 ol ~ I S 4 A~ Al ~
I &v u Ul S R VL U f U U A C

I§1tago PlantaR lancéolé, 'Herbe™ atix cﬁq J
§13.8 93 lanceolata coutures LC LC

Erigeron
96814 sumatrensis Vergerette de Barcelone NA LC

S
des 8 mm
13/29
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Faune
Seule | 6avifaune a pu °tre invesmétprol®@eueene cette sai son, |l es conditions
permettant pas de voir réellement les insectes présents.

Plusieurs especes protégées et patrimoniales ont été contactées, mais les observations ont été

réalisées en pleine période de migration,n 6 i ndi quant péeciligae dd dita.s age s

Les espéces suivantes ont été observéesen hal te migratoire, @l repos ou sodéalimentant s
site : Alouette des Champs, Bergeronnette grise, Chardonneret élégant, Faucon Crécerelle,

Linotte mélodieuse, Moineau domestique, Pigeon Ramier.

Les autres especes ont toutes été observées en vol migratoire.

L6Al ouette des chaenpobseméeni th@®h® sortsatem il sbébagit de | a seule esp ce
pouvant nicher sur site. Néanmoins, | e mode dbéexpl oitation des parcell es, culture intensive,
dense, usant de produits phytosanitaires rend tout de méme le site moins attractif pour cette

espece.

Inventaire de la faune réalisé

Alauda arvensis Alouette des champs NT déclin modéré (-20%) VU Au sol 1
Motacilla alba Bergeronnette grise stable NT migrateur 15
Carduelis carduelis | Chardonneret élégant VU déclin modéré (-55%) NT migrateur 25
Corvus corone Corneille noire déclin modéré (-4%) transit 20
Falco tinnunculus Faucon crécerelle NT déclin modéré (-18%) NT Alimentation 1
nidif sur
Falco peregrinus Faucon pélerin augmentation modéré (+84%) VU site non migrateur 1
urbain

Larus argentatus Goéland argenté NT transit 80
Linaria cannabina Linotte mélodieuse VU déclin modéré (-30%) VU migrateur 130
Passer domesticus | Moineau domestique déclin modéré (-13%) VU migrateur 15
Columba livia Pigeon biset transit 25
Columba palumbus | Pigeon ramier augmentation modérée (+47%) migrateur 70
Anthus pratensis Pipit farlouse VU stable EN 5 couples migrateur 5

Il est a noter que la réalisation des nouveaux espaces paysagers (noues, espaces natures de

21 ha a terme sur les ZAC de Butte aux Bergers et Bois du Temple, plantations de différentes

esp ces, etc.) viendra renforcer Isaondtituéadedtere®er si t® sur |l e site qui ®tait jusqubdalo

agricoles de grandes cultures.

Par ailleur s, un monitoring de | a biodiwuwesusit® a ®  ® mis en place ~ |1 06® ® 2020 et est en

la ZAC de la Butte aux Bergers.Celui-ci a pour vocation doé®tablir un bilan de | a biodiversit® avant

/ apr s r®alisation du projet de | a déeGtaddutt e aux Bergers. Aucun r®sultat ndédest

disponible ( pr emi er s r®sul tats net@2@®) hdus pour | a fin dbéan

Septembre 2020b S CE80&%74d NHE 14 /29
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Exemples de type de batiments qui seront développés sur la Zac Bois du Temple en termes de
volumétrie :

5. Paysage

La MRAe précise sa recommandation paysagere :

- produire des insertions architecturales et paysageres selon les gabarits de batiments attendus,
- compléter par la présentation généraledupartipr i s paysag® de ce propj
- indiquer les continuités écologiques créées grace aux espaces végetaux prévus en bordure
mais aussi au sein de la zone du projet ZA du Bois du temple et de la ZA de la Butte aux bergers
en cours dbéam®nagement

Insertions architecturales et paysageres des batiments et gabarits attendus

Les volumes et attendus architecturaux pour la ZAC de Bois du Temple sontce u x déun t
parc dbéactivit®s pe r-PME}f dffranh des Hatimentscde willes plud petites P E
que ceux développés sur la ZAC Butte aux Bergers.

Mennecy, ldea Park, Apside, Proudreed, GSE Saint-Ouen-l 6 Au m! n ePark, Apsiea,
immobiliere, GSE

Le cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysageres et environnementales

de | burbaniste de | iauVZrAsEs élpnoents sorft égalemeniremis dans le
PLU de la commune.

o Taille des batiments
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :
8metres” | 0 E s t (tradéufigu€ait sur le PLU),
13 m tres 7 [,60Quest du CV1
Ne sont pas limités par cette hauteur les cheminées et autres superstructures de faible emprise.

limite de lot
lot 1
limite de lots
lot 2
limite de lot
lot 3
lot 4
lot &
=
==}
3
! limite de lot

%

XE NORD SUD
limite de lot
(<7
limite de lots
limite de lots

h: 13m
h: 13m

Etat dbéavancement de | a ZAC But t; ks valumes Brescrigsesurda (s e
ZAC du Bois du Temple seront plus modestes que ceux de Butte aux Bergers, ils seront de type
déun ¢p@act inonilogigtgues

Exempl e do®pulmdAACl age

Septembre 2020b S CE80&%74d NHE 15/29
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Homogénéité des formes
La CPAUPE fixe des objectifs architecturaux que devront respecter les preneurs des lots :
Les formes baties doivent contribuer a la lecture générale d'organisation de la parcelle et a la distribution des différentes
fonctions. L'architecture doit traduire la fonction avec des formes architecturales pures. Les éléments de décor, les décrochés

inutiles sont a éviter. En revanche tous les éléments du batiment a caractére environnemental (énergétique, bioclimatique,...)
doivent étre mis en valeur.

Des formes simples

Au dela des intéréts techniques, fonctionnels et financiers, la simplicité des volumes batis et leurs formes, valorisée par un
accompagnement paysager soigneux, contribuent a la qualité globale d'une zone d’activités.

Une attention particuliére doit étre apportée a la volumétrie des batiments et au choix des matériaux, notamment au travers de
I'analyse des réalisations projetées ou en cours sur les parcelles voisines, afin, au-dela des contraintes intrinséques des

programmes et des choix architecturaux, de permettre de tisser des liens indispensables a la cohérence de 'ensemble. Extrait du CPAUPE de la ZAC du Bois du Temple : références batiments bois

Lébun des princi pede dahner ugePobhérerice agchitecturale et urbaine a

. L . . i . o Insertion des batiments
| 6ensembl e db@Pui s pé& e spaea eonsptuebun icaddre harmonieux et une

facade urbaine comme illustré par le schéma ci-apres : 'l sera aussi demand® aux preneurs un travail fir
l e stipule | 6extrait suivant
L'expression modemne des constructions est privilegiée. Différents points sur I'architecture des futures constructions doivent étre
respectés

- l'intégration des constructions au contexte topographique de chacune des parcelles avec le respect du principe de traitement
des eaux pluviales par des noues paysageres ;

- un travail sur la volumétrie et la conception de redents pour éviter l'effet « boite a chaussure » ;

- le traitement des acrotéres dans le cadre des toitures terrasses ;

l'intégration des descentes d'eaux pluviales et des chéneaux a la morphologie globale de la construction ou la dissimulation de
ces éléments a l'arriére de la construction par rapport l'espace public.

Les principes et prescriptions arrétés dans le CPAUPE devront étre respectés par les preneurs.

Toute demande de dérogaton devr a faire | 6obj et déune di scus:e
| 6 Am®n a g e WUrbanisgetcoosdonnateur et devra étre justifiée uniquement pour des raisons

de faisabilité technique.

L6am®nageur ocoordbndateuripaurrantsrefuser les projets ne respectant pas les
principes d®finis dans ce document sO0i | gparcj ugent
d activités, et les motivations non fondeées.

(S, Facades sur les voies publiques

Vues sur les facades principales depuis les points d’accés aux lots

Extrait du CPAUPE de la ZAC du Bois du Temple

Léutilisation doéau mseiaprescrile@uWilesfagaddsaanmhat gueleslvaies s
publiques et sur les facades principales,vues depuis | es points dbdacc s
Une palette de couleur et de matériaux est ainsi définie afin de garder une cohérence entre les

batiments de cette ZAC.

Prescriptions urbaines : accés des lots (CPAUPE)

Septembre 2020b S CH80&%4b NHE 16/29
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127NGF
points de vue :

c u |l £ unewsion enfagejadaceavee lesicoppnpngsyde uvres qf Puisguen fonddev@lloyy o u n
(au niveau

Grand paysage

La ZAC s'inscrit dans un paysage de grandes
dont |l 6alti m®trie varie de 92 NGF

| 600 vekebet son i@plantation particuliere lui offrent un double systeme de

val
d e sne dueeduseisur B pagsage et sed perceptmns dur lasyghands horizodsadldang de ¢coteaun vi r o n

et du haut de | a butte ~ | 6 Est et surtout en d

Grand paysage depuis le Nord du site (Source : Streetview - aolt 2019)

Communes de Louvres et

. Grandes cultures
Puiseux en fond de vallon

Premiers batiments de la
ZAC Butte aux Bergers

Grand paysage depuis le Sud du site au niveau du nouvel échangeur (Source : Streetview - ao(t 2019)

Grandes cultures

Premiers batiments de la

Communes de Louvres et
ZAC Butte aux Bergers

Puiseux en fond de vallon

NB : Les plantations sont en cours et ne refletent pas le niveau attendu : les boisements viendront atténuer | 6 e mp wisuella degbatiments
Septembre 2020b S CH80&%/4b NHE
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